Anexa 4 la HCL nr.76/11.12.2018
CRITERII DE INCADRARE A CLADIRILOR SITUATE iN INTRAVILAN TN CATEGORIA CLADIRILOR
NEINGRUITE
Evaluarea aspectului general al imobilului:

Adresa

Data

0 Nu este cazul Nu exista .

O Fard degradari .

O Degradiri minore fnvelitoarea lipseste si/sau e degradati partial (maxim 10% din
suprafata totald). Este suficientd reagezarea materialului
invelitorii §i remedieri locale.

O Degrad3ri medii Tnvelitoare lipseste si/sau e degradata in proportie mare (10-30% | 7
din suprafata totald), coamele sunt neetanse. Necesitd inlocuire
si fixare.

O Degradiri majore Invelitoare lipseste si/sau e degradaté in proportie de peste 30% | 12
din suprafata totald, coamele sunt neetanse. Prezinta
curburi/rupturi majore. Necesita inlocuire totala.

*Indiferent de materialul din care este alcdtuitd: tigld, tabld, sindrild, etc.

O Fard degradari

O Degradiri minore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate punctual. Nu | 2
sunt urme de umiditate. Suficientd reparatia punctuali.
O Degradri medii Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate partial (10- | 7

30% din lungime). Umiditate vizibild pe alocuri. Necesita inlocuire
si refacere partiala.

O Degradiri majore Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate peste 30% | 12
din lungime. Umiditate vizibild. Necesitd inlocuire totald. Risc
A pentru trecatori.

*Indiferent dacd este streasind orizontald, inclinatd sau infundatd

O Nu este cazul Nu existad

O Fara degradari 0




O Degradari minore

Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curdtarea jgheaburilor.

O Degradari medii

Jgheaburi si burlane degradate partial (neetanse si deformate)
si/sau infundate. Necesit3 inlocuire partiala.

O Degraddri majore

Jgheaburi si burlane degradate in totalitate sau lipsa (chiar si
partial). Lipsa tubului de racord la reteaua de canalizare. Necesit
inlocuire totala.

12

*Indiferent de materialul din care sunt alcétuite, impreund cu decoratia specificd (dacd existd), etc.

umede, tencuiald degradata peste 30% din suprafatd. Suprafetele
se refac total.

O Fard degradari

0 Degrad3ri minore Degradari punctuale si incidentale ale tencuielii. Fard igrasie. 2
Posibild remediere punctuala.

O Degradari medii Degradari locale ale tencuielii (10-30% din suprafata fatadelor). 7
Igrasie ugoard. Suprafetele se retencuiesc si se rezugravesc.

O Degradiri majore Portiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau.sunt puternic 12

*Se vor lua in considerare balcoanele, soclul si alte componente ale fatadelor, dacd acestea existd.

fatadelor. Suprafetele se refac total.

0

O Degrad&ri minore Zugraveala exfoliatd incidental. Posibild remedierea punctual3. 2

O Degradiri medii Zugraveala exfoliatd partial (10-30% din suprafata fatadelor). 3
Suprafetele se rezugravesc.

O Degradiri majore Zugraveala exfoliata si/sau decoloratd peste 30% din suprafata 4

*Se vor lua in considerare si ornamentele, balcoanele, soclul etc. componente ale fatadelor spre stradd,

dacd acestea existd.

 Tan
3 Fara degradari

3

o Degradari minore

Vopsire defectuasa (scorojitd), usoara uzurd a materialului. Nu
lipsesc elemente de tampldrie. Tampldria se revopseste si se
remediaza punctual.

0 Degradari medii

Materialele componente deteriorate, deformate, nefolosibile
si/fsau defecte (cel putin un element). Nu lipsesc elemente.
Reparatii si inlocuire.

0 Degradari majore

Materialele componente puternic deteriorate si deformate.
Elemente de tampldrie lipsd (cel putin un element). Necesitd
inlocuire completa.

*Elemente de tdmpldrie: ferestre (impreund cu obloane), usi (impreund cu vitrine, porti de acces




O Nu este cazul

O Fara degradari

o Degradari minore

Elemente decorative incomplete si/sau afectate in timp de | 2
factori atmosferici si biologici si /sau neconforme cu
caracterul zonei

o Degradari medii

Elemente decorative care lipsesc de pe fatade, inclusiv cele | 3
indepartate in mod abuziv.

O Degradari majore

Elemente decorative desprinse, care prezintd risc de | 4
cadere. Elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc major
pentru trecatori.

*Indiferent de materialul din care sunt alcétuite:stuc, piatrd, fier, tabld, polistiren, etc.

o Nu este cazul

structurii sarpantei. Cosuri de fum si/sau lucarne lipsd partial sau
total.

O Fara degradari } 0

o Degradari medii Cosuri de fum cu caramizi desprinse, care prezintj risc de cidere. | 7
Cosuri de fum care prezintd elemente de decoratiuni lipsa.

0 Degradari majore Elemente din lemn rupte si/sau lipsd, deformdri majore ale | 12

*Se vor lua in considerare si cogurile de fum, lucarnele, etc., componente ale sarpantei

elemente componente ale structurii verticale lipsd partial sau
total. Cladire ruina.

O Fara degradari 0

O Degradari medii Elemente lipsa pe suprafete mai mari (colturi de clddire, soclu). | 7
Se vor face completdri cu elemente in baza unui proiect tehnic
autorizat. )

o Degradari majore Crdpdturi de dimensiuni mari, structura slabita si/sau deformatsa, | 24

*Indiferent de materialul din care este compusd structura verticald: ziddrie din cdrdmidd, ziddrie din
piatrd, lemn, beton, etc.

O Nu este cazul

Nu exista

vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate in proportie de peste 10%

o Fara degradari 0]
o Degradari minore Zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii  sunt exfoliate | 2
incidental. Posibila remedierea punctuala.

0 Degradari medii Elemente decorative componente lipsa, iar zugraveala si/sau | 3




din suprafat.

o Degradari majore imprejmuirea prezint3 deformiri, degradari, inclindri structurale | 4
vizibile. Imprejmuirea lipseste partial.

*Indiferent de materialul din care este alcétuitd imprejmuirea si de elementele sale decorative

O Degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de ap3, igrasie, trecerea timpului, etc.

O Degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei clidiri

O Degradari

o8

intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare, a RLU, etc.

; % & - T S 5 S Sk = S i
Degradari minore. Sunt degraddrile asupra cirora nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente
reparatiile la diferite elemente sau locuri. Degradarile sunt in cea mai mare parte doar de suprafati. in
spatele degraddrilor minore nu se ascund degradiri majore sau probleme constructive. Caracterul
arhitectural al clddirii se pdstreaza.

Degradari medii. Sunt degradari care trebuie indepértate cat mai curand. Volumul degradarilor cuprinde
pand la 50% din suprafatd sau corp de constructie. In spatele degradarilor medii nu se ascund degradéri
majore sau probeme constructive. Caracterul arhitectural al clidirii este afectat partial.

Degradari majore. Aceste degradari sunt grave si trebuie remediate imediat, pentru a evita degradarea
continua. Volumul degradérilor cuprinde mai mult de 50% din suprafata sau corpul constructiei;
presupune fisuri mari care influenteaza structura imobilului. Constructia trebuie reabilitata sau refjcuts.
Caracterul arhitectural al cladirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod intentionat.

Punctajul total. Dupd completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insumand punctajele
din coloana din dreapta corespunzétoare nivelului de degradare).

Punctajul de referintd. in cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii,
punctajul maxim al respectivei categorii neevaluate se va scidea din punctajul maxim de 100 puncte al
figei de evaluare. Rezultatul obtinut astfel reprezint3 punctajul de referinta.

Punctajul procentual. Reprezinta valoara exprimata in procente (cu dous zecimale) in urma impartirii
punctajului total la punctajul de referinta (puctaj total/punctaj de referint3 x 100). Punctajul procentual
se calculeazd pentru fiecare imobil evaluat in parte.

O Categoria 2. Supraimpozitare cu 100 % pentru punctajul procentual pana la 50%

[ Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul procentual intre 50,00% si 100,00%

PUNCTAI] TOTAL PUNCTAJ REFERINTA PUNCTA)] . CATEGORIA DE
PROCENTUAL IMPOZITARE




METODOLOGIA DE INCADRARE A CLADIRILOR SITUATE iN INTRAVILAN iN CATEGORIA CLADIRILOR
NEINGRUITE

1. Cladirea neingrijita este clddirea care prezintd degradari.

2. Fac exceptie de la supraimpozitare clddirile neingrijite pentru care proprietarii detin AC valabil3, in
vederea construirii/renovdrii/demoldrii si au anuntat la ISC si la Primérie, inceperea lucrérilor.

3. in vederea identificirii clidirilor neingrijite de pe raza UAT, se imputernicesc angajatii
compartimentului urbanism si gospodarire comunald din cadrul aparatului de specialitate al primarului,
cu atributii in acest sens, sd efectueze verificiri pe raza unititii administrativ-teritorial, si s3 intocmeasc
figa de evaluare si nota de constatare

4. Dupa identificarea si evaluarea cladirii, prin grija aparatului de specialitate, proprietarul va fi somat ca
in termen de 6 luni sd efectueze lucrérile de intretinere necesare si s3 mentind in continuare clidirea in
stare de ingrijire.

5. Dacd in interiorul termenului de 6 luni, proprietarul cladirii s-a conformat somatiei, se incheie proces-
verbal de conformitate.

6. Daca, dupa expirarea termenului acordat, se constata in teren, ci proprietarul nu a efectuat lucririle
de intretinere necesare, persoanele previzute la pct. 3 vor incheia o not3 de constatare in care va fi
consemnata mentinerea cladirii in categoria celor considerate, conform prezentului Regulament, ca fiind
neingrijite. In acest caz, la sesizare compartimentului de specialitate, Primarul UAT va promova proiectul
de hotdrdre de majorare a impozitului pentru imobilul respectiv. Clidirile neingrijite, care intrad sub
incidenta prezentului regulament, se stabilesc prin hotédrire a Consiliului Local. Hotirarea are caracter
individual, va cuprinde elementele de identificare potrivit nomenclaturii stradale, datele de identificare
ale contribuabilului. Organul fiscal local va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite si va
comunica actul administrativ fiscal in baza hotararii Consiliului Local.

7. Hotadrdrea Consiliului Local de majorare a impozitului poate fi revocatd ca urmare a iesirii clidirii
respective din categoria celor neingrijite.




